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Le directeur départemental
a

Monsieur le Maire d’AUDIERNE

OBJET: Projet de PLU (2éme arrét)
Consultation de la commission départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et
forestiers (CDPENAF)

Monsieur le Maire,

Par courrier du 20 février 2020, vous avez sollicité I’avis de la CDPENAF sur le PLU arrété de
la commune d’AUDIERNE.

Vous voudrez bien trouver ci-joint I'avis rendu par la commission départementale de la
préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers lors de la consultation dématérialisée d’avril
2020.

Je vous prie d’agréer, monsieur le Maire, I’expression de ma considération distinguée.

Le directeur départemental des Territoires

_ Philippe CHARRETTON
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PLU d’AUDIERNE
Consultation de la commission de la préservation des espaces naturels, agricoles et
forestiers — consultation dématérialisée d’avril 2020

La commune d’AUDIERNE a procédé a un premier arrét de son PLU le 23 avril 2019. Ce projet a été soumis a
la CDPENAF du 19 juin 2019. Pour faire suite aux remarques du Préfet sur les dysfonctionnements importants
des réseaux d’assainissement, le PLU a été retravaillé et arrété une seconde fois le 18 février 2020. C’est dans
ce contexte que le dossier est & nouveau présenté a la CDPENAF.

AUDIERNE : examen au titre du L.151-12 (annexes et extensions en zone A et N)

Le reglement écrit, pour les zonages A et N, est cohérent avec les dispositions du réglement type validé en
CDPENAF du 30 septembre 2016, 4 I’exception de :

— une dérogation de 10 % de surface de plancher supplémentaire est autorisée pour les constructions supérieures
a 250 m? de surface de plancher,

— la possibilité d’extension d’habitation n’est pas limitée & un batiment d’une surface initiale minimale de 60
m?,

—en plus des annexes a I’habitation, le réglement autorise des abris pour animaux et des abris destinés aux
activités de jardinage (non liés 4 une activité agricole). Les abris pour animaux sont limités 4 une construction
par unité fonciére, sans fondation et facilement démontable. Ils ne doivent pas dépasser 30 m? d’emprise au sol
et une hauteur de 3,5 métres. Les abris de jardin doivent étre nécessairement liés a un jardin collectif, sans
fondation et facilement démontables. Ils ne doivent pas dépasser 10 m* d’emprise au sol et une hauteur de 3,5
metres.

A noter que les remarques sont identiques a celles formulées lors de la CDPENAF du 19 juin 2019.

M. [...] émet une réserve sur la suppression de la dérogation de 10 % de surface supplémentaire concernant les
constructions de plus de 250 m? de plancher.

Il est [...] également demandé a ce que la surface maximum de 30 m? pour les annexes soit rappelée dans le
réglement des zones A et N. [...]

Le reglement des zones A et N du projet de PLU est soumis au vote.
Nombre de votants : 12

Nombre d’avis favorable : 2

Nombre d’avis favorable avec réserves : 9

Abstention : 1

Sous réserve de la prise en compte des observations ci-avant exprimées concernant les surfaces autorisées pour les
extensions et les annexes et d’interdire les abris pour animaux et les abris de jardin liés aux jardins collectifs non
liés 2 une activité agricole (disposition contraire i Particle L 151-11 du code de I'urbanisme), la commission émet un
avis favorable sur les dispositions du réglement des zones A et N du projet de PLU de la commune d’AUDIERNE.

AUDIERNE : examen au titre de ’article L.151-13 (STECAL)

Le projet de PLU identifie un secteur de taille et de capacité d’accueil limitée au sein des zones N. Ce Zonage
Ne correspond & une activité existante sur la route de la Pointe du Raz. Toutefois, ce zonage ne permettant
qu’une extension du batiment dans la limite de 30 m? d’emprise au sol avec une hauteur maximale égale 4 celle
du bitiment existant, il n’a pas les caractéristiques d’un STECAL au sens du code de I’urbanisme.




Il est donc proposé aux membres de la commission de prendre acte que ce secteur Ne ne peut étre admis en tant
que STECAL au sens du Code de I'Urbanisme et de demander a la collectivité de ne pas I’identifier en tant que
tel.

La proposition du rapporteur est soumise au vote.
Nombre de votants : 12

Nombre d’avis favorable : 9

Abstention : 3

Considérant que le secteur Ne ne peut étre admis en tant que STECAL au sens du Code de I’Urbanisme,
la commission demande 2 la collectivité de ne pas I’identifier en tant que tel.

AUDIERNE : examen au titre de Particle L.151-11 (inventaire des batiments susceptibles de changer de
destination)

Le projet de PLU arrété a identifié prés de 30 batiments désaffectés en zone agricole pouvant faire I’objet d’un
changement de destination (dés lors que ce changement de destination ne compromet pas |’activité agricole ou
la qualité paysagére du site).

Les criteres retenus pour identifier les batiments sont les suivants :

v batiment d’intérét architectural ou patrimonial local,

v insertion dans le paysage environnant,

v absence de géne vis 4 vis d’une exploitation agricole (respect des regles de distance et de réciprocité
article L111-3 du code rural, absence de réduction importante de surface d’épandage, cessation
d’activité depuis au moins 5 ans),
raccordement possible a ’eau potable et & Iélectricité,
possibilité de réaliser un assainissement autonome,
desserte par un accés ou une voie sécurisée,
bon état du batiment (pas en état de ruine).

Ces constructions sont identifiées sur le document graphique et disposent d’une fiche descriptive permettant de
Justifier les différents critéres.

A N N

Il est & noter que quatre batiments repérés apparaissent localisés & proximité (plus ou moins 200 métres de siéges
d’exploitation) a Troloan et Cosquer Bihan. Les batiments 3 et 6 situés 4 4 Kerennec et rue Kreiz Ker ont déja les
caractéristiques d’une habitation. Ils devront donc étre exclus des batiments identifiés. Sur la fiche du batiment 26, rue
Jean Bart, il manque la photographie.

IFest [...] également souligné que 9 batis ne présentent pas 60 m? d’emprise au sol et & ce titre ne respectent pas la
doctrine de la CDPENAF (batiments 2, 3, 4, 15, 16, 23, 25, 28 et 30). Ils demandent donc & ce que les batiments ne
répondant pas a la surface de 60 m? soient supprimés de I"inventaire. De plus, un lieu-dit Cosquer Vras, présente a lui seul
174 des batiments identifiés.

Le projet d’inventaire est soumis au vote :
Nombre de votants : 12

Nombre d’avis favorable : 3

Nombre d’avis favorable avec réserves : 8

Abstention : 1

Sous réserve de la prise en compte des observations ci-avant exprimées : suppression des quatre batiments identifiés
localisés & proximité de si¢ges d’exploitation 3 Troloan et Cosquer Bihan, des deux batiments 3 et 6 présentant déja
les caractéristiques d’une habitation 2 Kerennec et rue Kreiz Ker et des batiments présentant une surface inférieure
4 60 m?, la commission émet un avis favorable sur Pinventaire des bitiments susceptibles de changer de destination
prévu par le PLU d’ AUDIERNE,
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